Obec Vel’ke Kosihy

Vseobecne zavazné nariadenie obce ¢. 4/2007

O PODMIENKACH NAJMU OBECNYCH
BYTOV

Prijaté uznesenim Obecného zastupitel’stva ¢. 9/2007 diia 19. 12. 2007
Zo dia : 15.12.2007
Zverejnené dia : 20.12.2007
Utinnost’ ditom : 5.1.2008



Obecné zastupitel'stvo vo Velkych Kosihdch vstlade s § 6 a § 11 ods.3 pism. g)
zdkona ¢&.369/90 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, Cl. 4 ods.] Smernice
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢islo 8/1999 a ustanovenim § 5 Vynosu
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. V-1/2004 zo dina 23.12.2004 vydava
nasledovné vSeobecne zavdzné nariadenie o podmienkach prenajmu obecnych bytov vo
vlastnictve obce Velké Kosihy.

§1
Charakter bytov

1. V obytnych domoch st najomné byty, ktoré obec Vel'ké Kosihy moze prenechat’ do najmu
vylu¢ne za podmienok ustanovenych v tomto VZN.

2. Z najomnych bytov v obytnych domoch si najomné byty, ktoré spiiaju podmienky
ustanovené dané Vyhlaskou MZP SR ¢. 192/1994 Z.z. o vSeobecnych technickych
podmienkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu (d’alej len
"bezbariérovy byt").

3. Jednotlivé ndjomné byty sa nemoZzu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani cely obytny dom 30
rokov (slovom: tridsat’” rokov) od vydania pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia na
obytny dom a byty.

§2

Sposob uZzivania bytov

1. Byty je mozné uzivat’ len v rdmci ndjomného vztahu.

2. Byty je mozné prenechdvat’ do ndjmu len fyzickym osobam (dalej len "nijomca") za
podmienok uréenych tymto VZN.

3. Obec Velké Kosihy - ako prenajimatel’ bytu - uzatvori s ndjomcom najomni zmluvu
podla § 685 Ob¢ianskeho zakonnika.

4. Njomna zmluva sa uzatvara vzdy na dobu urcita: tri roky pocitajic diiom uzatvorenia
najomnej zmluvy, s vynimkou uvedenou v §2 bod 5 tohto VZN.

5. Ak sa byt prenechava do najmu ndjomcovi, ktorym je ob€an so zdravotnym postihnutim,
dohodnutd doba ndjmu nesmie prevysit’ 10 rokov pocitajic diiom uzatvorenia ndjomne;j
zmluvy.

6. V nijomnej zmluve je prenajimatel’ povinny zakotvit pravo ndjomcu na opakované
uzatvorenie ndjomnej zmluvy na nidjom bytu, za rovnakych podmienok, za akych bola
uzatvorend predchadzajica ndjomna zmluva, ako aj za podmienok uvedenych v § 2 bod 7
tohto VZN a v § 711 Obcianskeho zakonnika.

7. Najomnu zmluvu moZzno s ndjomcom opatovne dohodnut’ ak:

a) Najomca poziadal prenajimatela o opédtovné uzatvorenie najomnej zmluvy
najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

b) Néjomca ma trvaly pobyt na uzemi obce Velké Kosihy.

¢) Nadalej spiia podmienky najomcu uréené v tomto VZN.



d) Nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podl'a § 711 ods.
1 Obcianskeho zakonnika.

8. Splnenie podmienok pre opdtovné uzatvorenie najomnej zmluvy podla §2 bod 7. tohto
VZN skima prenajimatel’ bytu ku ditu opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy. V
pripade, ze najomca nepreukaze splnenie podmienok podla § 2 bod 7. VZN, prenajimatel
s nim opdtovne najomnu zmluvu neuzatvori.

§3
Najomca bytu

1. Najomna zmluva na uzivanie bytu moze byt’ uzatvorena len s tou fyzickou osobou:

a) ktorej mesacny prijem a prijem 0s6b s fiou byvajacich, ktorych prijmy sa posudzujt
spolo¢ne (§2 zakona ¢. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni
niektorych zakonov) neprevysuje trojnasobok zivotného minima a sucasne je vyssi ako
zivotné minimum vypocitané pre Ziadatela a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne pricom mesacny prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajuci kalendarny
rok ako podiel celkového prijmu za posudzované obdobie a poctu kalendarnych
mesiacov tohto obdobia,

a) ktora nema nezaplatené zavizky a nedoplatky voci obci

2. Nijomnd zmluva na uzivanie bezbariérového bytu bude uzatvorend len s obfanom s
tazkym zdravotnym postihnutim.

3. Ak obcan uvedeny v § 3 bod 2. VZN nepoziadal o uzatvorenie ndjomnej zmluvy, mozno
najomna zmluvu uzatvorit’ s inym Ziadatelom, ktory inak spifia podmienky stanovené
tymto VZN pre najomcu bytu v obytnom dome, v takomto pripade vSak dohodnuta doba
najmu nesmie presiahnut’ jeden rok, pocitajic diiom uzatvorenia najomnej zmluvy.

4. Njomnu zmluvu s ndjomcom podla § 3. VZN moZzZno opédtovne uzatvorit’ len vtedy, ak st
opdtovne splnené podmienky podla §3 bod 2. VZN.

§4

Najomné

1. Za vuZivanie bytu je ndjomca povinny platit ndjomné a cenu sluzieb poskytovanych s
uzivanim bytu v lehotach a spdsobom dojednanych v ndjomnej zmluve.

2. Vysku najomného v obecnych ndjomnych bytoch postavenych s ucast'ou Statnej dotacie,
ur¢i obecné zastupitel'stvo uznesenim podla Opatrenia MF SR z 26. januara 2001 ¢. R-
1/2001, ktorym sa meni vymer Ministerstva financii SR z 12.marca 1996 ¢. R-1/1996, a to
tak, ze ndjjomné za kalendarny rok je najviac 5 % obstardvacej ceny bytu, rocné odpisy
maximalne 2,5 % , naklady na spravu vratane dani a poistného maximalne 0,5 %, ndklady
na fond oprav a Gdrzby maximalne 1,5 % a zisk maximalne vo vyske 0,5 % obstaravacej
ceny bytu.

3. Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podla platnych
cenovych predpisov.



§5

Zavereéné ustanovenia

Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uzivanie bytu je ndjomca povinny prenajimatel’ovi
zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych je podl'a tohto VZN mozno s obanom
uzatvorit’ najjomnt zmluvu.

Pri pridel'ovani bytov do najmu postupuje obec v stlade s Kritériami hodnotenia a vyberu

uchadzacov o najjomny byt v ndjomnom dome schvalenymi obecnym zastupitel'stvom dia
1.3.2002.

§6

Vyhlasenie a t¢innost’

Toto VZN sa vyhlasi vyvesenim nariadenia na uradnej tabuli obce po dobu 15 dni.
Dniom t¢innosti tohto vS§eobecne zavdzného nariadenia sa zruSuje VSeobecne zavidzné
nariadenie 0 podmienkach najmu obecnych bytov ¢. 3/2003 zo dna 28.4.2003.

VZN nadobuda uc¢innost’ diiom 5.1.2008.

VZN je verejnosti pristupné na Obecnom trade vo Velkych Kosihach.

Ing. Lajos Csoka
starosta obce



